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INTRODUCTION 
 
 
L'objectif principal de cette étude est d'illustrer, par des dessins et des exemples bâtis, les 
différentes formes urbaines que peut prendre un îlot ou un quartier résidentiel selon l'ampleur 
de sa densité mais aussi selon les types de bâtiments qui sont construits. Cette étude vise à 
montrer la logique de l'occupation du sol. Elle vise à représenter, par des exemples, divers 
modes de densification de l'espace urbain. Ainsi, l'étude souligne les différences 
morphologiques entre les faibles, moyennes et fortes densités résidentielles. Elle révèle 
également comment une même norme de densité résidentielle peut générer une variation de 
formes architecturales et urbaines.  
 
Le contenu de l'étude : 
 
Des fiches présentent les scénarios de densités résidentielles suivantes :  
 
Scénario 1 : 12 logements / hectare brut ( base de comparaison ) 
Scénario 2 : 18 logements / hectare brut ( 2 variantes ) 
Scénario 3 : 20 logements / hectare brut ( 2 variantes ) 
Scénario 4 : 24 logements / hectare brut ( 2 variantes ) 
Scénario 5 : 30 logements / hectare brut  
Scénario 6 : 42 logements / hectare brut 
 
Chaque fiche détaillée comporte : 
 
 un plan d'implantation montrant le bâti, la trame de rues et les espaces verts ; 
 une visualisation en trois dimensions des ensembles bâtis ; 
 des photographies d’exemples de bâtiments de densité comparable ; 
 un tableau avec le nombre et la répartition des types de logements, la dimension des 

terrains et le pourcentage du site occupé par les rues et les parcs.  
 
Un lexique définit les termes techniques utilisés dans le rapport. 
 
À titre comparatif, des photos aériennes d’ensembles résidentiels construits sur le territoire de 
la Communauté métropolitaine de Montréal sont jointes en annexe. Les densités 
résidentielles brutes estimées pour ces quartiers oscillent entre 20 et 70 logements / hectare 
brut.  
 
 



É T U D E    D E    V I S U A L I S A T I O N    ·   D E N S I T É S    R É S I D E N T I E L L E S   B R U T E S    ·   C O M M U N A U T É   M É T R O P O L I T A I N E   D E   M O N T R É A L 

A t e l i e r  B. R. I. C.  •  Baird  •  Racine  •  Interventions  •  Contextuelles  •  architectes + urbaniste 3

 
 
LEXIQUE 
 
 
La partie suivante définit de manière synthétique les différents termes utilisés dans l’étude 
des densités résidentielles. Elle illustre également les diverses typologies d’habitation 
couramment construites à Montréal et dans la grande région métropolitaine. Ces typologies 
sont à la base des divers scénarios d’aménagement d’un quartier résidentiel s’inspirant des 
organisations typiques retrouvées actuellement à Montréal et dans la couronne 
métropolitaine. Les définitions de la densité sont tirées en partie du Dictionnaire de 
l’urbanisme et de l’aménagement de Françoise Choay et de Pierre Merlin (PUF, 1988).  Les 
définitions des typologies sont rédigées à partir de l’ouvrage : Les maisons de Montréal, 
Mémoires pour l’an 2000, Montréal, son histoire et son patrimoine, Ville de Montréal / 
Gouvernement du Québec, Ministère des Affaires culturelles. 
 
Définitions : 
 
Densité de logement : nombre de logements par hectare de terrain affecté spécifiquement à 
l’habitation. Rapport du nombre de logements à la superficie du site occupé : 
 
Densité de logement =  Nombre de logements 
   Superficie du site (ha) 
 
Comme la superficie du site occupé par des habitations ne comporte pas uniquement des 
logements, mais aussi des espaces destinés à la voirie, aux espaces publics et même parfois 
à d’autres bâtiments (équipements locaux, d’activités, etc.), il faut distinguer la densité brute 
de la densité nette. 
 
 
Densité brute : calcul du rapport entre le nombre total de logements divisé par l’ensemble de 
la superficie du site occupé, incluant la superficie des rues et celle des espaces publics. Le 
calcul de la densité brute est surtout utilisé pour la planification des développements 
résidentiels.   
 
 
Densité nette : calcul du rapport entre le nombre de logements divisé par la superficie de 
l’ensemble des terrains compris à l’intérieur des lignes de lot. La superficie des rues et des 
espaces publics est exclue du calcul. 
 
 
Typologie de logement : catégorie de bâtiments résidentiels possédant un mode 
d’implantation, un mode de desserte et des caractéristiques volumétriques et spatiales 
communes. Ces caractéristiques renvoient à des modes de vie et à des savoir-faire 
constructifs codifiés par les architectes, les urbanistes, les entrepreneurs et les municipalités. 
Ces savoir-faire évoluent dans le temps et s’adaptent aux réalités sociales, économiques et 
environnementales propres à une époque et à un lieu géographique donné. 
 
 
Maison unifamiliale isolée (Ui) : construction non contiguë, destinée à l’habitation et 
occupée par un seul ménage. 
 
Habituellement, il s’agit d’un volume carré ou rectangulaire couronné d’une toiture à pans 
multiples. Généralement, un garage simple ou double est accolé ou intégré à la volumétrie de 
la maison unifamiliale. Elle peut comporter un étage (bungalow), des demi-niveaux (split-
level) ou deux étages (cottage). La maison unifamiliale isolée est très répandue dans la 
couronne nord et sud de Montréal et constitue une partie importante des ensembles bâtis de 
la banlieue. Chaque projet domiciliaire offre des versions aux traits architecturaux variés. 

Maison unifamiliale isolée (Rosemère) Maison unifamiliale isolée (Saint-Laurent) 
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Maison unifamiliale jumelée Uj) : habitation unifamiliale jointe à une seule habitation. 
 
La maison unifamiliale jumelée est jointe à sa voisine, sur un de ses côtés, par un mur 
mitoyen. D’un l’autre côté, il existe une marge latérale permettant d’accéder directement à la 
cour arrière et de profiter d’un éclairage naturel sur trois faces de la maison. Il est fréquent 
qu’un garage ou une allée de stationnement soit installé dans la marge latérale. Il peut 
également être installé en sous-sol avec accès par une allée centrale ou latérale. 
Habituellement, la maison unifamiliale jumelée possède deux étages et les entrées sont 
regroupées 
 
 
Maison unifamiliale contiguë (Uc) : habitation unifamiliale jointe à plus d’une habitation. 
 
Accolée par le garage (Uca) : la maison unifamiliale contiguë accolée par le garage 
s’apparente à la maison unifamiliale jumelée. Comme la maison unifamiliale jumelée, elle est 
jointe à sa voisine, sur un de ses côtés, par un mur mitoyen. De l’autre côté, elle est accolée 
à sa voisine par son garage attenant. L’avantage de ce type est d’offrir, grâce à la présence 
du garage en marge latérale, une zone tampon entre les aires d’habitation. De plus, la 
localisation du garage en retrait de la rue permet de réduire la présence de l’automobile en 
marge avant.  Une allée latérale dessert le garage de chaque unité. Cette allée véhiculaire est 
séparée de l’allée voisine par une bande plantée d’un mètre. S’il n’y a pas de garage 
attenant, cette typologie d’habitation devient alors associée à l’unifamiliale jumelée. 
 
En rangée (Ucr) : les maisons unifamiliales en rangée sont jointes les unes aux autres par 
des murs mitoyens. Il s’agit de cottages logeant une seule famille. Dans les développements 
domiciliaires, le cottage en rangée est mieux connu sous l’appellation «maison de ville». Ces 
maisons présentent une grande diversité dans le traitement de la façade, avec ou sans 
balcon, et souvent une fenêtre en saillie. Cette maison a une entrée individuelle souvent 
protégée par un porche ou une marquise. Généralement, les pièces de séjour sont au rez-de-
chaussée et les chambres sont situées à l’étage. Dans l’exemple ci-joint, les garages sont 
situés à l’arrière afin de minimiser leur impact sur la rue. Ils sont accessibles par une allée 
véhiculaire latérale et arrière recouverte de terrasses individuelles. 
 
 
Duplex (D, Dj,Dr) : construction comportant deux unités de logements superposées. 
 
Il existe plusieurs types de duplex tels les duplex isolés (D), jumelés (Dj) ou en rangée (Dr). 
Le duplex compte deux niveaux avec un logement par étage. Il existe plusieurs variantes de 
ce type, des plus simples aux plus élaborés. Implanté avec une marge de recul à l’avant, on 
accède au rez-de-chaussée par quelques marches ou une galerie et à l’étage par un escalier 
intérieur ou extérieur. De la galerie arrière, un escalier donne accès à la cour. La 
photographie ci-contre montre un exemple de duplex jumelé desservi par une allée 
piétonnière centrale. Le logement à l’étage est desservi par un escalier intérieur. 
 
 
Triplex (T, Tj, Tr) : construction comportant trois unités de logements superposées.  
 
Le triplex comporte généralement un logement au rez-de-chaussée et un logement par étage 
aux niveaux supérieurs. On le reconnaît fréquemment par la présence de balcons alignés 
verticalement sur trois niveaux. Il existe une variété de triplex tels les triplex isolés (T), les 
triplex jumelés (Tj) ou en rangée (Tr). Souvent, ces triplex sont jumelés (Tj) et desservis par 
une cage d’escalier intérieure menant à des paliers. Ces derniers desservent deux unités par 
étage. Chaque étage des triplex jumelés compte alors deux logements. Aménagés dans un 
volume s’étirant en profondeur du terrain, les triplex comportent une cour arrière pour éclairer 
les pièces arrières des logements. Un des exemples présentés sur les photographies ci-
contre est un triplex jumelé (Tj), typologie fréquemment retrouvée dans la couronne de 
Montréal. L’autre exemple est un alignement de triplex en rangée (Tr) comportant 12 
logements. 

Duplex jumelé (Boucherville) 

Triplex en rangée (Anjou) Triplex jumelé (Blainville) 

Maison unifamiliale jumelée (Saint-Laurent) 

Maison unifamiliale contiguë en rangée 
(Rosemont) 

Cours arrières de maisons unifamiliales 
contiguës en rangée (Rosemont)  

Maison unifamiliale contiguë avec  
garage attenant (Ville-Mont-Royal)
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LES SCÉNARIOS DE DENSITÉS RÉSIDENTIELLES BRUTES 
 
 
Les neuf fiches suivantes illustrent différents scénarios d’implantation de typologie de 
logements faisant osciller la densité résidentielle brute de 12 logements à l’hectare, typique 
de la banlieue montréalaise, à la densité de 42 logements à l’hectare, répartition typique du 
tissu urbain de Montréal.  
 
À des fins de comparaison, la trame de rue est la même pour chacun des scénarios. Cette 
trame de rue est obtenue à partir d’une combinaison d’un réseau orthogonal et d’une trame 
en boucle. Le pourcentage d’espace alloué au réseau des rues est fixé à 20% et celui des 
espaces verts à 10%. Ces taux correspondent aux superficies habituellement retrouvées 
dans les lotissements suburbains de la couronne montréalaise.  
 
Les emprises de rues sont étroites et varient de 6 mètres pour une rue de voisinage à 15 
mètres pour une collectrice. Les modes de découpage, les dimensions de lots et celles des 
bâtiments tiennent compte des projets résidentiels les plus récents que l’on retrouve à 
Montréal et dans sa couronne. Un site de 4 hectares est utilisé pour la conception des 
scénarios résidentiels. Il correspond à une partie d’un lotissement résidentiel, soit une aire de 
voisinage regroupée autour d’un espace public. La superficie de plancher des maisons 
unifamiliales isolées, jumelées et contiguës est de 160 mètres carrés. La superficie de 
plancher des logements situés dans des duplex ou des triplex est de 115 mètres carrés.  
  
Le scénario de 12 logements à l’hectare brut constitue une base de comparaison des 
densités résidentielles brutes. Les deux variantes élaborées pour la densité résidentielle de 
18, de 20 et de 24 logements à l’hectare sont réalisées en fonction d’une mixité de densités 
résidentielles ou selon la dominance d’une typologie particulière.   
 
La qualité d’un milieu résidentiel ne diminue pas nécessairement lorsque la densité 
augmente. Le mode de répartition de cette densité, les typologies construites et leur rôle dans 
la structuration des rues et des places publiques sont garants de la qualité d’un milieu 
résidentiel. Pour se convaincre de cette affirmation, il faut observer des quartiers anciens à 
Montréal tels ceux d'Outremont ou de Notre-Dame-de-Grâce qui, tout en ayant une densité 
plus considérable, sont des quartiers verdoyants et prisés par les acheteurs résidentiels. De 
plus, de nouveaux quartiers situés sur l’île de Montréal, tels ceux de Bois-Franc et des Shop 
Angus, attirant de nombreuses familles, forment des ensembles d’une grande qualité dont la 
densité varie de 30 à 42 logements à l’hectare brut. Enfin, l’essor du train de banlieue dans la 
couronne montréalaise nord et sud permet également l’émergence de nouveaux quartiers 
résidentiels de qualité, plus denses, groupés autour des gares. Le village de la gare à Mont-
Saint-Hilaire et le nouveau quartier de Sainte-Thérèse arrimé lui aussi à la gare ferroviaire 
favorisent l’utilisation du transport collectif de plus en plus populaire en banlieue. Le quartier 
du village de la gare à Mont-Saint-Hilaire combine maisons jumelées, en rangée et 
condominiums et possède une densité de 24 logements à l’hectare brut. Ces projets 
s’inscrivent dans une optique de développement durable car ils mettent en place une densité 
résidentielle accrue à proximité du réseau de transport collectif. Les rues plus étroites visent à 
limiter la présence de l’automobile et à favoriser davantage les déplacements à pied ou à 
vélo. 
 
Plusieurs projets résidentiels réalisés récemment dans la région métropolitaine de Montréal 
sont aussi généralement plus denses que ceux réalisés dans les années soixante et soixante-
dix, période d’essor des banlieues résidentielles. Des photos aériennes jointes en annexe 
montrent cette tendance actuelle favorisant la densification en banlieue de Montréal. Il n’est 
pas rare de voir dans ces projets des marges latérales entre les habitations de plus en plus 
réduites à mesure que la largeur des terrains s’amenuise.  
 
La page suivante introduit de manière synthétique les scénarios d’aménagement réalisés en 
faisant varier la densité résidentielle de 12 , à 18, à 20, à 30 jusqu’à 42 logements à l’hectare 
brut. 
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Tableau récapitulatif du nombre de logements et leur répartition par types pour chacun des scénarios 
 

 
 

Densités résidentielles brutes 

 
 

 
scénario 1 
12 log. /hec 

 
scénario 2a 
18 log../hec 

 
scénario 2b 
18 log./hec 

 
scénario 3a 
20 log./hec 

 
scénario 3b 
20 log./hec 

 
scénario 4a 
24 log./hec 

 
scénario 4b
24 log./hec 

 
scénario 5 
30 log./hec 

 
scénario 6 

42 log./hec 

 
Unifamiliale 
isolée (Ui) 

 
52 

 
38 

 
18 

 
 

 
24 

 
 

 
24 

 
24 

 
 

 
Unifamiliale 
jumelée (Uj) 

  
18 

 
38 

 
40 

 
18 

 
22 

 
16 

 
16 

 
16 

 
Unifamiliale 

contiguë 
accolée 
(Uca) 

  
15 

 
18 

 
42 

 
6 

  
17 

 
6 

 
36 

 
Unifamiliale 

contiguë 
rangée 
(Ucr) 

     
34 

 
76 

 
 

 
 

 
 

 
Logement 

Duplex 
(D,Dj,Dr) 

       
16 

 
16 

 

 
Logement 

Triplex 
(T,Tj,Tr) 

       
 

30 

 
 

60 

 
 

114 

 
 

Total 
logements 

 

 
 

52 

 
 

71 

 
 

74 

 
 

82 

 
 

82 

 
 

98 

 
 

103 
 

 
 

122 
 

 
 

166 

 
 

 
PRÉSENTATION SYNTHÉTIQUE DES SCÉNARIOS DE DENSITÉS 
 
La superficie du site à la base des scénarios de densités résidentielles brutes est de 4 
hectares. La trame et l’emprise des rues occupant 20% du site est identique pour les 6 
scénarios. L’emprise de la rue collectrice est de 15 mètres, la rue locale est de 10 mètres et 
celle de la rue de voisinage est 6 mètres. Un parc représentant 10% de la superficie du 
quartier résidentiel est présent dans chaque scénario. Le tableau récapitulatif ci-contre 
présente le nombre et la répartition des types de logements dans chaque scénario. Voici une 
description synthétique de chacun des 6 scénarios d’aménagement et de leurs variantes.   
 
Scénario 1 : 12 logements / hectare brut ( 52 logements ) 
 
Ce scénario montre une dominance de maisons unifamiliales sur des terrains de moyenne et 
de grande dimension.  
 
Scénario 2 : 18 logements / hectare brut ( 71-74 logements ) 
 
Deux variantes ont été réalisées pour illustrer cette densité : 
 
Scénario 2a : cette option montre une mixité de maisons unifamiliales isolées, de maisons 
unifamiliales jumelées et de maisons unifamiliales contiguës accolées par le garage. Les 
maisons unifamiliales jumelées sont regroupées autour du parc . 
 
Scénario 2b : ce scénario montre une alternance de maisons unifamiliales isolées, de 
maisons unifamiliales jumelées et de maisons unifamiliales contiguës accolées par le garage. 
 
Scénario 3 : 20 logements / hectare brut ( 82 logements ) 
 
Deux variantes ont été réalisées pour illustrer cette densité : 
 
Scénario 3a : ce scénario montre un ensemble résidentiel composé de maisons unifamiliales 
jumelées et de maisons unifamiliales contiguës accolées par le garage. 
 
Scénario 3b : ce scénario montre le regroupement de maisons unifamiliales contiguës en 
rangée autour du parc avec la présence de maisons unifamiliales isolées, jumelées et 
contiguës accolées par le garage le long des rues du quartier résidentiel. 
 
Scénario 4 : 24 logements / hectare brut ( 98-103 logements ) 
 
Deux variantes ont été réalisées pour illustrer cette densité : 
 
Scénario 4a : cette option montre un quartier résidentiel où les maisons unifamiliales 
contiguës en rangée dominent avec quelques maisons unifamiliales jumelées. 
 
Scénario 4b : ce scénario introduit des logements en duplex et en triplex regroupés autour du 
parc. Des maisons unifamiliales isolées, jumelées et contiguës accolées par le garage se 
retrouvent aux abords des rues du quartier résidentiel. 
 
Scénario 5 : 30 logements / hectare brut ( 122 logements ) 
 
Ce scénario montre une mixité de maisons unifamiliales isolées, jumelées et contiguës 
accolées par le garage avec le regroupement des logements en plex autour du parc 
 
Scénario 6 : 42 logements / hectare brut ( 166 logements ) 
 
Ce dernier scénario illustre une mixité de maisons unifamiliales jumelées, contiguës accolées 
par le garage et de triplex, principalement regroupés autour du parc. 
 
La partie suivante illustre de manière détaillée les six scénarios et leurs variantes. 
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12 LOGEMENTS / HECTARE BRUT Superficie totale du site : 4 hectares  
Nombre de logements : 52 logements 
Répartition :  52 maisons unifamiliales isolées 

      Superficie des terrains : 15 m x 27.5 m = 412.5 m2  (lots moyens)  
         25 m x 27.5 m = 687.5 m2  (grands lots)  

Pourcentage de parc : 10 % 
      Pourcentage de voirie : 20 % 

Emprise collectrice : 15 mètres 
      Emprise rue locale :  10 mètres 
      Emprise rue voisinage : 6 mètres  
               

RUE COLLECTRICE 

R
U

E 
LO

C
A

LE
 

RUE DE VOISINAGE 

PARC 

Ui

Ui

Ui 

Scénario 1: 12 logements / hectare brut 
 
Dominance de maisons unifamiliales isolées sur des terrains de moyenne et de
grande dimension 

Maison unifamiliale isolée Ui (Blainville) 

 

EXEMPLES TYPES 

Maison unifamiliale isolée Ui (Repentigny) 

Maison unifamiliale isolée Ui (Rosemère) Maison unifamiliale isolée Ui  (Repentigny) 

VISUALISATION 
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18 LOGEMENTS / HECTARE BRUT Superficie totale du site : 4 hectares 
Nombre de logements : 71 logements 
Répartition :  38 maisons unifamiliales isolées 

         18 maisons unifamiliales jumelées 
         15 maisons unifamiliales contiguës accolées par le garage 
      Superficie des terrains : 15 m x 27.5 m = 412.5 m2 (isolées) 
         12.5 m x 27.5 m = 343.75 m2 (jumelées) 
         10 m x 27.5 m = 275 m2  (contiguës accolées) 
      Pourcentage de parc : 10 % 
      Pourcentage de voirie : 20 % 
      Emprise collectrice : 15 mètres 
      Emprise rue locale :  10 mètres 
      Emprise rue voisinage : 6 mètres  

RUE  COLLECTRICE 

R
U

E 
 L

O
C

A
LE

 

RUE  DE  VOISINAGE 

PARC 

Ui

Uj 

Uca 
Ui 

Scénario 2 : 18 logements / hectare brut 
 
Scénario 2a : mixité de maisons unifamiliales isolées, de maisons 
unifamiliales jumelées et de maisons unifamiliales contiguës accolées par le 
garage, regroupement de jumelées autour du parc  

Maison unifamiliale contiguë accolée Uca (Ville-Mont-Royal) Maison unifamiliale isolée Ui (Blainville) 

Maison unifamiliale jumelée Uj (Saint-Laurent) Maison unifamiliale isolée  Ui (Saint-Laurent) 

EXEMPLES TYPES 

VISUALISATION 
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18 LOGEMENTS / HECTARE BRUT Superficie totale du site : 4 hectares 
Nombre de logements : 74 logements 
Répartition :  18 maisons unifamiliales isolées 

         38 maisons unifamiliales jumelées 
         18 maisons unifamiliales contiguës accolées par le garage  
      Superficie des terrains : 15 m x 27.5 m = 412.5 m2  (isolées) 
         12.5 x 27.5 m = 343.5 m2 (jumelées) 
         10 m m x 27.5 m = 275 m2   (contiguës accolées) 
      Pourcentage de parc : 10 % 
      Pourcentage de voirie : 20 % 
      Emprise collectrice : 15 mètres 
      Emprise rue locale :  10 mètres 
      Emprise rue voisinage : 6 mètres  
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Ui Ui EXEMPLES TYPES 

Scénario 2b : alternance de maisons unifamiliales isolées, de maisons 
unifamiliales jumelées et de maisons unifamiliales contiguës accolées par le 
garage. 

Maison unifamiliale contiguë accolée Uca (Ville-Mont-Royal) Maison unifamiliale isolée Ui (Blainville) 

Maison unifamiliale jumelée Uj (Saint-Laurent) Maison unifamiliale isolée  Ui (Saint-Laurent) 

VISUALISATION 
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20 LOGEMENTS / HECTARE BRUT Superficie totale du site : 4 hectares 
Nombre de logements : 82 logements 
Répartition :  40 maisons unifamiliales jumelées 

  42 maisons unifamiliales contiguës accolées par le garage 
      Superficie des terrains : 15 m x 27.5 m = 412.5 m2  (jumelées) 
         10 m x 27.5 m = 275 m2  (contiguës accolées) 
      Pourcentage de parc : 10 % 

Pourcentage de voirie : 20 % 
Emprise collectrice : 15 mètres 

      Emprise rue locale :  10 mètres 
      Emprise rue voisinage : 6 mètres 

RUE  COLLECTRICE 

R
U

E 
 L

O
C

A
LE

 

RUE  DE  VOISINAGE 

PARC 

Uca Uca 

Uj 

Scénario 3 : 20 logements / hectare brut 
 
Scénario 3a : dominance de maisons unifamiliales jumelées et de maisons 
unifamiliales contiguës accolées par le garage. 

                 Maison unifamiliale jumelée Uj (Saint-Laurent) Maison unifamiliale contiguë accolée 
par le garage Uca (Ville-Mont-Royal) 

EXEMPLES TYPES 

VISUALISATION 
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Uj 

20 LOGEMENTS / HECTARE BRUT Superficie totale du site : 4 hectares 
Nombre de logements : 82 logements 
Répartition :  24 maisons unifamiliales isolées 

         18 maisons unifamiliales jumelées 
         6 maisons unifamiliales contiguës accolées par le garage 
         34 maisons unifamiliales contiguës en rangée 
      Superficie des terrains : 15 m x 27.5 m = 412.50 m2 (isolées) 
         12.5 m x 27.5 m = 343.75 m2 (jumelées) 
         10 m x 27.5 m = 275 m2  (contiguës accolées) 
         7.5 m x 27.5 m = 206.25 m2  (contiguës en rangée) 
      Pourcentage de parc : 10 % 

Pourcentage de voirie : 20 % 
      Emprise collectrice : 15 mètres 
      Emprise rue locale :  10 mètres 
      Emprise rue voisinage : 6 mètres 
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Scénario 3b : Regroupement de maisons unifamiliales contiguës en rangée 
autour du parc avec la présence de maisons unifamiliales isolées, jumelées et 
contiguës accolées par le garage le long des rues du quartier résidentiel. 

EXEMPLES TYPES 

Maison unifamiliale jumelée Uj (Anjou)

VISUALISATION 

Maison unifamiliale  Ui (Saint-Lambert) 

Maison unifamiliale contiguë en rangée Ucr (Laval) Maison unifamiliale contiguë accolée  Uca  
(Ville-Mont-Royal) 
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24 LOGEMENTS / HECTARE BRUT Superficie totale du site : 4 hectares  
Nombre de logements : 98 logements 

      Répartition :  22 maisons unifamiliales jumelées 
         76 maisons unifamiliales contiguës en rangée 
      Superficie des terrains : 12.5 m x 27.5 m = 343.75 m2 (jumelées) 
         7.5 m x 27.5 m = 206.25 m2  (contiguës en rangée) 
      Pourcentage de parc : 10 % 
      Pourcentage de voirie : 20 % 
      Emprise collectrice : 15 mètres 
      Emprise rue locale :  10 mètres 
      Emprise rue voisinage : 6 mètres  
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Scénario 4 : 24 logements / hectare brut 
 
Scénario 4a : dominance de maisons unifamiliales contiguës en rangée avec 
quelques maisons unifamiliales jumelées 

Maison unifamiliale jumelée Uj (Anjou) Maison unifamiliale contiguë en rangée 
Ucr (Laval) 

Maison unifamiliale contiguë en rangée Ucr (Anjou) Maison unifamiliale contiguë en rangée  
Ucr (Rosemont)

EXEMPLES TYPES 

VISUALISATION 
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24 LOGEMENTS / HECTARE BRUT Superficie totale du site : 4 hectares  
Nombre de logements : 103 logements 

      Répartition :  24  maisons unifamiliales isolées 
         16 maisons unifamiliales jumelées 
         17 maisons unifamiliales contiguës accolées par le garage 
         16 logements en duplex 
         30 logements en triplex 
      Superficie des terrains : 15 m x 27.5 m = 412.5 m2 (isolées) 
         12.5 m x 27.5 m = 343.75 m2 (jumelées) 
         10 m x 27.5 m = 275 m2  (contiguës accolées) 
         12 m x 27.5 m = 330 m2  (duplex, triplex) 
      Pourcentage de parc : 10 % 
      Pourcentage de voirie : 20 % 
      Emprise collectrice : 15 mètres 
      Emprise rue locale :  10 mètres 
      Emprise rue voisinage : 6 mètres  
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Scénario 4b :   mixité maisons unifamiliales isolées,  jumelées  et  contiguës 
accolées par le garage, regroupement des logements en plex autour du parc. 

Maison unifamiliale jumelée Uj (Anjou) 

Triplex jumelé Tj (Blainville) Duplex jumelé Dj (Boucherville) 

Maison unifamiliale isolée Ui (Blainville) 

EXEMPLES TYPES 

VISUALISATION 
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Scénario 5 : 30 logements / hectare brut 
 
mixité de maisons unifamiliales isolées, de maisons unifamiliales jumelées et 
de maisons unifamilales contiguës accolées par le garage, regroupement des 
plex autour du parc 

Maison unifamiliale jumelée Uj (Anjou) 

Triplex jumelé Tj (Blainville) Duplex jumelé Dj (Boucherville) 

Maison unifamiliale isolée Ui (Rosemère) 

EXEMPLES TYPES 

VISUALISATION 

30 LOGEMENTS / HECTARE BRUT Superficie totale du site : 4 hectares  
Nombre de logements : 122 logements 

      Répartition :  24 maisons unifamiliales isolées 
         16 maisons unifamiliales jumelées
         6 maisons unifamiliales contiguës 
         16 logements en duplex 
         60 logements en triplex 
      Superficie des terrains : 15 m x 27.5 m = 412.5 m2  (isolées) 
         12.5 m x 27.5 m = 343.75 (jumelées) 
         10 m x 27.5 m = 275 m2  (contiguës 
         12 m x 27.5 m = 330 m2  (duplex, 
      Pourcentage de parc : 10 % 
      Pourcentage de voirie : 20 % 
      Emprise collectrice : 15 mètres 

 
accolées par le garage 

accolées) 
triplex) 

      Emprise rue locale :  10 mètres 
      Emprise rue voisinage : 6 mètres  
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Scénario 6 : 42 logements / hectare brut 
 
mixité de maisons unifamiliales jumelées, contiguës accolées par le garage 
et de triplex, principalement regroupés autour du parc.  

Maison unifamiliale jumelée Uj (Saint-Laurent) Triplex en rangée Tr (Anjou)

Triplex jumelé Tj (Blainville)  Maison unifamiliale jumelée Uj  (Anjou) 

EXEMPLES TYPES 

VISUALISATION

42 LOGEMENTS / HECTARE BRUT Superficie totale du site : 4 hectares  
Nombre de logements : 166 logements 

      Répartition :  16 maisons unifamiliales jumelées
         36 maisons unifamiliales contiguës 
         114 logements en triplex    
      Superficie des terrains : 12.5 m x 27.5 m = 343.75 m2 (jumelées) 
         10 m x 27.5  = 275 m2   (contiguës 
         12 m x 27.5 m = 330 m2         (triplex) 
      Pourcentage de parc : 10 % 
      Pourcentage de voirie : 20 % 
      Emprise collectrice : 15 mètres 
      Emprise rue locale :  10 mètres 
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      Emprise rue voisinage : 6 mètres  
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     LA COMPARAISON DES SCÉNARIOS DE DENSITÉS RÉSIDENTIELLES 

  

            Scénario 1 : 12 log. / hectare brut (52 log.) Scénario 2a  : 18 log. / hectare brut (71 log.) Scénario 3a  : 20 log. / hectare brut ( 82 log.) 

Scénario 2b : 18 log. / hectare brut (74 log.) Scénario 3b : 20 log. / hectare brut ( 82 log.) 



É T U D E    D E    V I S U A L I S A T I O N    ·   D E N S I T É S    R É S I D E N T I E L L E S   B R U T E S    ·   C O M M U N A U T É   M É T R O P O L I T A I N E   D E   M O N T R É A L 

A t e l i e r  B. R. I. C.  •  Baird  •  Racine  •  Interventions  •  Contextuelles  •  architectes + urbaniste 18

Scénario 4a  : 24 log. / hectare brut (98 log.) Scénario 5 : 30 log. / hectare brut (122 log.) Scénario 6 : 42 log / hectare brut (166 log.) 

            Scénario 4 b : 24 log. / hectare brut (103 log.) 
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ANNEXE : exemples d’ensembles bâtis de la région métropolitaine de Montréal 
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Quartier de Montréal, Rosemont, développement Angus ( 42 log. / hectare brut ) Quartier de Montréal, St-Laurent, développement Bois-Franc ( 70 log. / hectare brut ) Quartier de la couronne nord, Deux-Montagnes (22 log. / hectare brut)

Quartier de la couronne sud, La Prairie ( 21 log. / hectare brut) Quartier de Laval, Secteur Pont-Viau / Laval-des-Rapides (50 log. / hectare brut) Quartier de Longueuil, Saint-Lambert ( 24 log. / hectare brut ) 


	 
	Scénario 2b : ce scénario montre une alternance de maisons unifamiliales isolées, de maisons unifamiliales jumelées et de maisons unifamiliales contiguës accolées par le garage. 
	Scénario 3 : 20 logements / hectare brut ( 82 logements ) 
	 
	Scénario 4a : cette option montre un quartier résidentiel où les maisons unifamiliales contiguës en rangée dominent avec quelques maisons unifamiliales jumelées. 
	Scénario 5 : 30 logements / hectare brut ( 122 logements ) 

